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Flamengo pode utilizar potencial construtivo de la sede en la Gávea

Por Letícia Marques y Thiago Lima - Rio de Janeiro,  09/07/2024 04h00
El futuro estadio del Flamengo se encamina hacia ser construido en el Gasômetro, pero el sueño
pasa fundamentalmente por  la Gávea. Al igual que sucede con el Vasco en la reforma de São
Januário, el plan de la "casa  propia" rubro-negra involucrará la aprobación en la Cámara de
Vereadores de un proyecto de ley para usar el potencial construtivo  de la sede del club.
La Transferencia del Derecho de Construir (TDC) es el instrumento urbanístico que concede al
propietario de  un lote la posibilidad de utilizar su potencial construtivo en otro lugar, venderlo a
otro propietario o donarlo al poder  público, según la norma de la Prefeitura do Rio. Con la
intención de levantar el estadio sin la necesidad de  una SAF específica, la TCD es vista como la
principal fuente para obtener recursos para la construcción.
Pero, el Flamengo puede  usufructuar del potencial construtivo aunque no sea propietario del
terreno de la Gávea, que fue cedido al club por el  municipio en 1931 en forma de enfiteuse
(convención por la cual el dueño transfiere para otro el su dominio útil  a cambio de un foro)?

¿Puede el Flamengo tener algún obstáculo para usar el potencial construtivo
por ser el área originariamente  del gobierno?

Consultamos a Felipe Fonte, profesor de la FGV Direito Rio, especialista en Derecho
Administrativo, y a Debora Sotto, abogada  en el área de Derecho Urbanístico y Ambiental en
Tojal Renault Advogados, especialista en Derecho Urbanístico.
Felipe: - En el pasado  teníamos el régimen de la enfiteuse, que es el aforamiento. Este es un
modelo muy antiguo que ya se usaba  en la época del Brasil Império. Y ¿cómo funciona? Hay una
separación de la propiedad, se entrega el derecho de  usar, gozar y disponer de la cosa a una
persona, y queda otra persona como titular de la propiedad en  sí. La llamamos "nuda propiedad",
es decir, una propiedad sin los derechos de la propiedad. Y el otro es un  enfiteuta, quien recibe
estos derechos sin ser el propietario. El enfiteuta tiene la obligación de efectuar el pago anual de 
foro, un valor incidente sobre la cosa, un porcentaje, y tiene el laudemio, cuando aliena esa
posibilidad de explorar la  propiedad.
- En el régimen del código 16, la enfiteuse tiene carácter perpétuo. Por lo tanto, el Estado no
puede deshacerse  de ella. Ella es, para todos los efectos, eterna hasta que la cosa se destruya,
el inmueble implosione, se pegue  fuego, el mar invada... O puede ser que haya reunión entre la
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"nuda propiedad" y los atributos de la propiedad.
Debora:  - La enfiteuse ya no es contemplada en el ordenamiento jurídico brasileño, en la reforma
del Código Civil Brasileiro en  2002 ella fue retirada del salón de instrumentos que establecen
derechos reales. Pero las enfiteuses que ya habían sido constituídas  en el país continúan
válidas.

Rúgbi australiano redescobre o seu ritmo cardíaco,
derrotando Gales por 25-16

O rúgbi australiano redescobriu seu ritmo cardíaco, exorcizando alguns dos  demônios do
fracasso na Copa do Mundo do ano passado com uma emocionante vitória por 25-16 sobre o
País de  Gales, dando início à era sob o novo técnico Joe Schmidt com um êxito voador.
Após uma temporada sem vitórias best online gambling casino  casa best online gambling
casino 2024 e uma derrota humilhante no palco mais importante do rugby sob o comando do
treinador demitido Eddie  Jones, os Wallabies finalmente estão best online gambling casino
recuperação, superando condições escorregadias para derrotar os Dragões Vermelhos diante de
35.945 no Allianz  Stadium.
O País de Gales marcou o primeiro try no terceiro minuto, o árbitro Pierre Brousset encontrou
uma infração que ninguém  mais viu, o que permitiu que Ben Thomas acertasse um penal. Noah
Lolesio empatou best online gambling casino 3-3 no sétimo minuto, permitindo  que a multidão
se levantasse e saudasse seu próprio número 7, o herói local e recém-aposentado Michael
Hooper com 125  testes.
Embora os especialistas tivessem previsto uma estratégia de jogo chata do técnico reto Schmidt,
os Wallabies atacaram desde o início.  Foi tanto guerra aérea quanto batalha terrestre. Fintas e
enganos, chutes de chip e grubbers e vermes e torpedos e  bombas cruzadas para asas best
online gambling casino voo. Defesas de boxe, ataques de torpedos.
A Austrália estreou sete novatos best online gambling casino seu elenco de  23 – o maior
número best online gambling casino 44 anos – e um capitão inexperiente best online
gambling casino Liam Wright, o maior número desde  que o estreante Ken Catchpole liderou os
Wallabies há 63 invernos. Foi um risco alto, mas as combinações foram cuidadosamente 
escolhidas por Schmidt e a maioria delas funcionou esta noite.
Na meia, as passes planas e rápidas do meio-scrum da Nova  Gales do Sul Jake Gordon
colocaram a Austrália à frente com velocidade e o meio-de-campo dos Brumbies Lolesio misturou
suas  travessuras inteligentemente na maioria das vezes. Mas por tudo o brilho, a defesa
avançada do País de Gales forçou erros.  O fullback Tom Wright lutava sob o alto e o asa Andrew
Kellaway não encontrava espaço.
Mas com 64 corridas para  22 na primeira metade, a compostura da Austrália sob pressão rendeu
cedo. Esticando o País de Gales nos flancos, seus  avantes carregaram pelo meio. Taniela
Tupou, depois Rob Valetini, cada um se aproximou um pouco mais. Finalmente, Tupou voltou e 
não foi detido. Lolesio acrescentou a conversão para fazer 13-3 depois de 21 minutos.
Por tudo o brilho, a Austrália equilibrou  com a loucura. Kellaway e Wright tropeçaram best online
gambling casino uma limpeza no in-goal. Jeremy Williams pegou uma passagem andando na
direção  errada. Fraser McReight sofreu um cartão amarelo. O esquadrão de Warren Gatland era
um esqueleto do que havia espancado os  Wallabies por 40-6 best online gambling casino
setembro, mas um maul rolante no 25º minuto fez 13-10 no intervalo.
A Austrália havia ganho 100%  de seus scrums e linhas de mêlée, mas estava apenas três pontos
à frente. E eles começaram a segunda metade  como terminaram a última temporada, indisciplina
massacrando múltiplas fases de jogo. Mas no
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